
Die LBBW Immobilien hat im Zentrum der drittgrößten Stadt 
Rumäniens ein Grundstück erworben, das mit einer gemisch-
ten Nutzung aus Wohnen und Arbeiten entwickelt und mit 
höchstem architektonischem Anspruch bebaut werden soll. 
AS&P setzte sich in einem hochkarätig besetzten Wettbewerb 
mit einem Entwurf durch, der zu Gunsten der Qualität auf die 
maximale Grundstücksausnutzung verzichtete. Ein nachhaltiger 
Ansatz, der auch den Auftraggeber überzeugte.
Fünf  Hochhäuser mit unterschiedlichen Nutzungen, indi-
viduellen Ausrichtungen und eine aufeinander abgestimmte 
Höhenentwicklung prägen das „Flacara“ Ensemble. Ein sehr wirt-
schaftlicher und flexibler Hochhaus-Grundtyp wurde entwickelt, 
der entsprechend der Nachfrage durch minimale Veränderungen 
allen Ansprüchen gerecht wird. 
Ein modernes Landschaftskonzept bietet die städtische Plattform, 
auf der sich die „Flacara Residence“ präsentiert. Öffentliche und 
private Zonen wurden definiert, Wegebeziehungen zur angren-
zenden Innenstadt eingeplant und eine hohe Aufenthaltsqualität 
dargestellt.  
In Zusammenarbeit mit einem ortsansässigen Architekturbüro 
wurde die Genehmigungsplanung in einem sehr engen 
Zeitrahmen erfolgreich durchgeführt. 
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Aufraggeber:
LBBW Immobilien Romania SRL

BGF: 90.000qm

Leistungsphasen: 1-3

Planung: 2008 - 2009

„Flacara Residence“  
Cluj-Napoca, Rumänien

Vogelperspektive „Flacara Residence“ Wohnturm

Landschaftsdesign

FLACARA RESIDENCE
Cluj_Napoca  /  Romania

Phase I
Programming
Short Summary
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Flacara quarter

city centre

Note:
Unit sizes include net area + 15% for 
construction and plant area (columns, 
light-weight walls and technical shafts) within 
apartments, loggias are excluded from 
calculation.

1-room unit

2-room unit

3-room unit

4-room unit

5-room unit

18level 19171615

level 1407-130605

04030201

FLACARA Site
 Cluj-Napoca

typical floor residential C
apartment distribution

scale 1_750
A3

date: 05.12.2008

existing site the  site in the quarter

position of the quarter inside the city 

The city of Cluj-Napoca
The planning area „Flacara“ is located in the 
third largest city of Romania, Cluj-Napoca (or 
„Klausenburg“ in german) in Siebenbürgen. 

After its communistic past, Romania is now 
following a democratic and market orien-
tated route. The foreign policy is orientated 
towards the West, which lead 2004 to the 
joining of the NATO and 2007 to the mem-
bership in the European Union. 

With growing influence as a trading centre 
Cluj-Napoca is not only attractive for finance, 
but also an increasing number of internatio-
nal business companies. 
Adhering to this development the „Landes-
bank Baden- Würtemberg“ will transform the 
former industrial site „Flacara“ into a place 
for contemporary living and working.

The property
The size of the building site is approx. 18.500 
sqm. 

The property is surrounded by existing hou-
sing and thus the accessibility to the public 
road system is limited. 
Access roads to the public roads leading to 
the city centre are proposed in the West via 
Constanta Street and - at two different sites - 
in the North via Somesului Street. 

The layout of the property is defined by the 
neighbourhood development which is mostly 
divided into small plots. 
Due to the very different land boundaries of 
the surrounding development, a complex, 
heterogeneous property line emerges.

Planning requirements
size of the building site 18.415 sqm

GFA ~ 90.000 sqm

max. height 82 m 

setback to neighbouring 0.5 of building 
properties height 

Urban context _ the area „Flacara“

the plot inside the quarterexisting site  structure of the quarter new high quality

Flacara Platz Privater Park 

Lage


